Referat af generalforsamiing

Onsdag den 13. april 2011 ki. 19:00 blev der i menighedslokalerne ved Filips Kirke,
Kastrupvej 57, afholdt ordinzer generalforsamling i Andeisboligforeningen
Bredegrund, med falgende dagsorden:

1.

10.

a. Valg af dirigent
b. Valg af referent
¢. Valg af stemmeteeller

Bestyrelsens beretning for 2010

a. Forelaeggelse og godkendelse af &rsregnskab for 2010.

b. Fastseettelse af andelskronen. Bestyreisen fores)3r usendret
andelskrone,

¢. Godkendelse af budget for 2011,

Indkomne forslag:

a. Etablering af grundfond i Ejerforeningen Bredegrund

b. Forslag om ophaevelse af den automatiske pristalsregulering af
boligafgiften

¢. Forslag om etablering af vandmélere

d. Forslag om zendring af foreningens regnskabs8r —
vedtzegteendring, se vedlagte bilag.

Valg af formand. Janett Frederiksen er pga. fraflytning afgéet som
formand i &rets lgb, hvorefter nzestformanden, Sune Tang Lauritsen,
er indirddt i hendes sted. Sune Tang Lauritsen er villig til at modtage
valg som formand.

Valg af to bestyrelsesmedlemmer. P4 vaig er Steffen Seifert Hansen
og Lena Hartmann. Lena Hartmann indtrédte som
bestyrelsesmedlem i stedet for Sune Tang Lauritsen, B3de Lena og
Steffen er villige til at modtage genvalg.

Valg af to Suppleanter

Eventuelt,

REC

REC Administration ApS
CVR-nr. 2983 1769
Prags Boulevard 92, 1.
DK-2300 Kgbenhavn S

post@rec-administration.dk
www_rec-administration.dk

TH. 3920 6161
Fax 3920 4250




Ad 1a) - valg af dirigent

Jesper Rydahl Pedersen fra REC Administration blev enstemmigt valgt som dirigent, og
konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og at 36 andeishaver var
fremmedt, heraf 9 ved fuldmagt. Jesper oplyste endvidere, at indkaidelsen var
fremsendt p8 tryk.

Ad. 1b) - valg af referent
Heidi Hansen — REC Administration blev enstemmigt valgt som referent,

Ad 1c) - valg af stémmetzellere
Lari Knudsen og Flemming Jensen blev valgt som stemmetzellere,

Ad 2) - bestyrelsens beretning
Arsberetning 2010 var uddelt pé forhdnd og refereres derfor ikke i sin hefhed.

En stor del af diskussionen under dette punkt koncentrede sig om det forhold, at
bestyrelsen har besluttet at omlaegge viceveertsfunktionen, s3 den varetages af et
eksterns firma og ikks om hidtil af en fast ansat vicevaert, Herunder oplystes det bl. a.,
at:

Bestyrelsen har kontaktet et firma, som varetager viceveertopgaver og de har fremlagt
de opgaver som foreningen ensker udfgrt. Der vil vaere et dagn. tf. nummer som man
kan ringe ti, ved akutte tilfzeide, Bestyrelsen har provet at finde en s& fleksibel
ordning, s& behovet for mange forskellige hdndvaerkere minimeres. Der har bide
veeret positive og negative sider med den nuveerende vicevaert — bestyrelsen mener, at
have fundet et firma, som har den samme pris og som har muiigheder for at lgfte flere
opgaver inden for det samme tidsrum end den nuvaerende vicevaert.

P& spprgsmélet om det samiede serviceniveau oplystes, at der er en prgveperiode p&
den nye viceveertsordning — 3 mdr. startende fra den dag, hvor den nuvasrende
viceveert stopper (d. 30. juni 2011) - der vil desuden vaere en lgbende evaluering af om
opgaverne er udfert tilfredsstillende, Lige i gjeblikket er der en aflgserordning p. g. a.
viceveertens sygdom. Vicevaertfirmaet skal efter kontrakten sikre, at ejendommen
overholder de krav, der stilles efter loven, som f. ex. snerydning m.v.

Man kan altid sende en mail til bestyrelsen eller laegge et brev ind | postkassen til
bestyrelsen, hvis man har behov for kontakt med ejendommens ansvarlige

Der er i gvrigt indgdet aftale om, at der kommer en vicevaert tit foreningen 1-2 gange
ugentligt.

Netop i forbindelse med andeishaveres kommunikation med bestyrelsen spurgtes der
til, om man kunne f& godkendt nye andelshavere hyppigere end den ene gang om
mdneden, bestyrelsen har bespgstid. Det vil typisk ikke vaere muligt, men hvis man
allerede ved, at man skal fraflytte, kan dette planlagges séledes, at keber og seelger
underskriver papirerne inden bestyrelsen underskriver,

Proceduren herfor vil blive lagt p8 foreningens hjemmeside i den naermeste fremtid.
Alle kan kontakte bestyrelsen pr. brev, email eller personligt. At kontakte bestyrelsen
via hjemmesiden er blot en ekstra service i forhold til, hvad der har veeret tilbudt
tidligere. Det er dog ogsé et titag, der ger kommunikationen mere tidsvarende og i
nogen tiifaeide tillader, at man hurtigere f3r et svar.

Byggesagen

Om byggesagen bemaerkede administrator, at foreningen har indsigelse savel i forhold
til det indvendige som det udvendige arbejde.
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Rengering og oprydning

Fra flere sider blev der efterlyst bedre trapperengaring. Bestyrelsen er enig i, at
renggringen pa trappevask er p. t. ikke i orden og har det som et fokuspunkt og har
indhentet en pris pd et alternativ. Bestyrelsen oplyste, at der fremover vil veere et
skema, som skal udfyldes hver gang der har veeret trappevask,

Varmeforsyning

I forrtseettelse af tidligere klager over manglende varme oplystes det, at der er
udarbejdet en ekstern redeggrelse af en VVS-ingenigr. Konklusionen er, at det -
nuvzerende arbejde udfgrt af totalentreprengren er utilstreekkeligt, og der er rejst krav
over for totalentreprengren i denne anledning. Bestyrelsen har seerligt fokus pd
problemet og er ved at finde ud af, hvilke muligheder der findes til igsning heraf. Det
er klart, at det er seerligt slemt i hjsrnelejlighederne.

Graffiti m. v.

P& foranledning af en andelshaver draftedes graffiti-afrensning, og det oplystes, at
bestyrelsen har indhentet tilbud for at f§ graffitien fiernet o0g konstateret at det er
meget dyrt. Treeveerkgraffiti er med i den nye viceveertordning, men ikke murvaerk, da
dette kreever speciel behandling.

Motorcykler og knallerter mé ikke st i gdrden jfr. husorden, kun | dertil indrettet skur.
Bestyrelsen opfordrer alle beboere til at overholde husorden. Et er uacceptabelt, at
fliserne tilsvinen af olie, der ikke kan afrenses. Bestyrelsen henviser endnu en gang fil
at alle fglger husorden. Det blev pointeret, at det er et fzelles ansvar at opretholde
husorden. Alle md pétale manglende overholdelse.

Dette punkt pd dagsordenen sluttede med, at flere udtalte ros til bestyrelsen. Der er
sket meget i foreningen i det seneste &r.

Ad.3) - Forelzggeise og godkendelse af rsregnskab for 2010, andeiskronen
samt budget 2011

Kurt Christensen fra AP revision forlagde regnskabet,

Revisionspdtegning uden anmaerkninger.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

Andelskronen blev 9.949 kr. pr. kvm blev enstemmigt vedtaget.

Drift og likviditets budget blev ligeledes gennemg&et af Kurt Christensen fra AP
revision. '

2.5% boligafgiftsstigning pr, 1.7.2011.

P4 forespgrgsel oplyste bestyrelsen, at den mente budgettet indeholdt tilstrazkkelige til
vicevazrtsudgifter.

P8 forespgrgse! om, hvorledes en rentestigning vil pévirke foreningens likviditet,
oplyste revisor, at en s&dan stigning kun i ganske ringe grad vi kunne ses p&
likviditeten, men derimod have en ganske stor indflydelse p& vzerdien af foreningens
geeldsposter. Groft sagt ville andelsvaerdierne stige ved en rentestigning.
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Indkomne Forslag

Ad. 4.a) — etablering af grundfond i Ejerforeningen Bredegrund

Grundfond — E/F Bredegrund bestdr af 17 parter — A/B Bredegrund har et stort flertal.
Andelsboligforeningen og de 16 ejerlejligheder pd toppen udger sammen E/F
Bredegrund. I forbindelse med dette foresidr bestyreisen at der oprettes en grundfond,
saledes at der kan veere gkonomisk grundlag til fzelles renoveringsomkostninger.
Bestyrelsen gnsker mandat til at g& videre med dette.

Det vil vaere en fordel med opsparet kapital til deekning af renoveringsomkostninger til
bl.a. trapperenovering, for at begraense l3noptagelsen hertil.

Bestyrelsen fik mandat til dette ~ enstemmigt vedtaget

Ad.4.b) — ophzevelse af pristalsregulering af boligafgiften

Der har vasret stort varmetillzeg til husiejen og bestyrelsen gnsker at fijerne
pristalsregulering, evt. kan man bruge den stigning til at indbetale til fonden.

Revisor oplyste, at det vil pavirke foreningens skonomi negativt med ca. 120.000 kr.
arligt, hvis man undlader pristalsregulering.

Hvis man opsiger pristalsregulering, vil man g8 glip at ca. 120.000 kr. om &ret.
Forslaget blev sat til afstemning

5 var for forslaget

15 var imod forslaget

Forslaget er nedstemt.

Ad.4.c) - etablering af vandméler

Bestyrelsen meddeler, at den har haft mgde med Brunata. N&r der ikke er vandméler,
afregnes pa en speciel made - | forhold til antallet af kvm. og vaerelser.

Ved installation af vandmaler er der tendens til at ens forbrug falder. Kebenhavns
kommune giver tifskud til dette projekt. Foreningen skal alligevel reparere stigestrenge
pa bagtrapperne. I stedet for at skifte defe af disse rgr kan man indsaette vandmaieren
ind og dermed kan besparelsen udligne noget af omkostningen tii vandma3leren,

Med hensyn til finansiering — kan man evt. benytte provenuet fra salg af en
lejelejlighed, endvidere kan det oplyses, at der hvor man har installeret vandmaler, kan
forbruget falde med op tii 30 %.

Bestyrelsen har forsggt at f3 kontakt til Kebenhavns Energi, men dette er desvaerre
endnu ikke lykkes, vandudgiften udger ca. 16% af den samlede udgift.

Forslaget er enstemmigt vedtaget.
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4.d.) - zendring af regnskabsar

Der henvises tif det stillede forslag. Denne 2ndring kan ikke vedtages endeligt, fordi
den indebaerer en eendring af vedteegterne, men forsiaget g&r alligevel til afstemning
som oplaeg til endelig vedtagelse pd en senere generalforsamling.

Forslaget blev endeligf vedtaget, om end ikke med foreskrevet flertal.

Indkaldeise til ekstraordinaar generalforsamling feiger med henblik p& vedtagelse af
ovenstdende,

5. Indkomne forslag

Forslag 1. Etablering af gyngestativ — rutsjebane i gérden.

Forslaget blev stiliet uden forudg8ende undersggelse af omkostningsniveauet.

Under diskussionen blev det nzevnt, , dels, at gérden skal vaere et veerested for alle,
dels at der ligger en stor legeplads lige over for. Endvidere bley det oplyst, at en
korrekt indretning af legeplads er ganske bekosteligt og meget regelbundet.

Forslagsstilleren arbejder videre med forslaget, og kan naturligvis genfremszette det,
hvis det bliver nedstemt,

Forslaget blev herefter nedstemt med 14 stemmer imod og 9 for.

Forslag 2 - afholdelse af et loppemarked i g8rden.

Forslagsstilleren mente, at det vilie vaere en god ide og kunne udvikle sig til en
hyggelig dag,

Det blev oplyst, at man farst bar kontakte politiet for dette, da g&rden s biiver
offentligt rum for derfor at forhere sig om, hvilke regler, der er for dette.

Hvis al det formelde er pd plads - kan man godt holde loppemarked, men det skal
undersgges, om der er forsikringsmzaessige spergsmal.

Forslaget skal praeciseres mere og bliver pd ny forelagt p& neeste generalforsamling.
Forslaget blev modificeret, s& det fremgik, at man stemmer om, hvorvidt det er muligt
at afholde et loppemarked, hvis alle formaliteter er i orden og det ikke vil blive en
udgift for AB Bredegrund. Evt. udgifter skal betales af folk, der har stande.

Forsiaget blev vedtaget
2 var imod

Forslag 3. Vaskemaskine - det foreslds, at man kan reservere op til 3 maskiner. Dette
forslag er desvaerre lkke runddelt, men har vaeret afleveret rettidigt.

Forslaget blev efter kort diskussion sat til afstemning.

23 var for forslaget

2 var imod forslaget
Forslaget blev vedtaget.
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Forslag 4. Parkering forbudt foran cykelstativer.

Forslaget er motiveret af, at det er svaert bl. a. for offentlige myndigheder, at komme
ind med deres vogne — Bredegrund 7-9-11. Bestyrelse og administration gjorde
opmzerksom pé, at kun de offentlige myndigheder kan bestemme parkeringsforbud.

RI8 har pékert altaner, da de ikke kan komme frem pga. parkerede biter.
Desuden er det ogs# gdet ud over nedlgbsrarene pé bygningen,

Bestyrelsen mener, at man skal rette henvendelse til vej og park for at f3 lgst dette
problem

Ad.6) - valg af formand
Sune blev valgt som formand.

Ad.6,1) - valg af bestyrelsesmedlermmer

Genvalg for Steffen Seifert Hansen

Nyvalg for Lena Hartmann

Linda Hgjmark har stillet op til bestyrelsen og evt. suppleant. Da hun ikke var til stede
kunne hun ikke vaaiges,

Steffen Seifert Hansen og Lena Hartmann blev valgt.

Ad.7) - Valg af suppleanter.
Linda Hajmark stiller op
Jgrgen Larsen stiller op

Begge blev valgt.

Bestyrelsen bestdr herefter af:
Formand: Sune Tang Lauritsen

Best. medlemmer:
Steffen Seifert Hansen
Lena Hartmann
Maria Sparby
Henrik Petersen

Suppleanter:  Jgrgen Larsen
Linda Hejmark

Ad. 8) - Eventuelt

Om bredbandstilslutningen oplystes det, at andelshavere, der gnsker at opsige deres
nuveerende pakke er kommet for sent — for man skal betale for de forste maneder —
men man kan a&ndre det til kr. 399,00 i stedet for kr. 330,00 og beholde samme
tilbudspakke som alle fik titbudt oprindeligt.

Generalforsamling blev heaevet 22.07,

Som dirigent pd generalforsamiingen,

< Jesper Rydahl Pedersen

Jesper Rydahl Pedersen. Cand.jur.
Gadevangen 60
2800 Lyngby
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